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Bei Immobilien-Verkauf iiber Holding-Konstruktionen fallt auch kiinftig keine Grunderwerbsteuer an. Fiir die Finanz eine Klarstellung einer bisher strittigen Rechtslage

Steuervermeidung, ganz legal

Immobilienverkauf. Aufreger um steuerliche Vorteile fiir Konzerne im Faktencheck

VON ANITA STAUDACHER

Werden Immobilien nicht di-
rekt verkauft, sondern iiber
verschachtelte Firmenkons-
truktionen, fallt auch kinf-
tig keine Grunderwerb-
steueran. DiessiehteineKlar-

st;\},.l‘g%i?,\ﬁ,,.lahressteuerge-
setz 2018 vor, das am Mitt-
woch von Finanzminister

fir die Berechnung. Die
Steuer betragt je nach Hohe
zwischen 0,5 und 3,5 Pro-
zent. Unstrittigist: Auchbeim
Verkauf einer Firma mit Im-
mobilienbesitz  fallt = die
Steuer (0,5 Prozent) an. Bis-
her unklar war, ob auch der
VerkaufvonFirmen, die jhren
Immobilienbesitz in eine
oder mehrere Tochterfirmen

Hartwig L er in den Minis-_ausgelagert Wuen
terratemjg-grachtmu e.Die  pflichtigist. Indiesendoppel-

rote Opposition kritisiert die
Regelung als Steuerzuckerl
fiir Immo-Konzerne scharf,
der Salzburger Finanzrecht-
ler Christoph Urtzsprichtvon
einer ,legalen Umgehungs-
konstruktion“ und ,,proble-
matischen Ungleichbehand-
lung“. Der KURIER nahm die
Causa naher unter die Lupe.

Wann féllt iiberhaupt die
Grunderwerbsteuer an?
Wenn eine Immobilie
bzw. Grundstiick direkt ver-
kauft wird, also etwa eine
Wohnung den Eigentiimer
wechselt. Die Steuer betragt
3,5 Prozent des Kaufpreises.
Bei Grundstiicken gilt seit
2016 der Grundstiickswert

oder mehrstockigen Konst-
ruktionengehorendieImmo-
bilien ja nicht direkt der Mut-
ter, sondern sind ihr nur mit-
telbar zuzuordnen.

Wie wird die Klarstellung
begriindet ?

Mit mehr Rechtssicher-
heit und Vereinfachung des
Vollzuges bei der indirekten
Ubertragung von Immobilien
etwa bei Umstrukturierun-
gen., Eshandeltsichumnichts
anderes als eine Klarstellung,
dievolligderbisherigen Praxis
entspricht*, hei3t es aus dem
Finanzministerium. Laut Insi-
dern drangten vor allem An-
wiélte und Notare auf die Klar-
stellung. Die Notare, die die

Steuer-Berechnung  durch-
fithren, sehensichbei komple-
xen Firmen-Konstruktionen
aulerstande, den Immobi-
lienbesitz in Tochter-Firmen
zu ermitteln und so mogliche
Steuervermeidungs-Kons-

truktionen zu eruieren. Hau-

Immobilien bewegt, sondern
nurFirmenanteile.“Weretwa
einen Konzern wie die voest-
alpine  kaufe, erwerbe
zwangsldufig auch Tochter-
firmen mit diversen Immobi-
lien bzw. Anteilen daran. Es
wire nicht fair, diese ein wei-

fig wechseln Anteile aueh.ins._~teres Malzubesteuern.

nerhalb des Konzerns.

Handelt

Gl‘ﬂ:y Ill%ﬂ%i, Steuerzu-
ckerl fiir groBe Immo-Gesell-
schaften?

Ansichtssache. FiirdenFi-
nanzrechts-Experten Chris-
tophUrtzermoglichtdieKlar-
stellung legale Umgehungs-
maoglichkeiten, dieImmo-Ge-
sellschaften oder russische
Oligarchen fiir Zinshauskau-
fe nutzen werden. ,Wenn je-
mand fiinf Millionen Euro
fiir ein Zinshaus in Wien aus-
geben will, wiirde ich ihm sa-
gen, griinden Sie zwei Fir-
men, dann konnen Sie das
Zinshaus spater grund-
erwerbssteuerfrei weiterver-
kaufen.“ TPA-Steuerexperte
Gottfried Maria Sulz halt die
Klarstellung hingegen fiir
richtig. ,,Es werden ja keine

s}?ﬂ‘m

wDie Klarstellungist. .,

steuerschonend
ausgefallen. Man
hétte auch anders
klarstellen kénnen.*

Christoph Urtz
Finanzrechts-Experte

Wie relevant ist die
Steuerbefreiung in der
Praxis?

Sie ist vor allem fiir grof3e
Immobilien-Transaktionen
relevant. Theoretisch konnte
zwar jeder Private Firmen
griinden, um sich danach bei
Immobilien-Verkdufen  die
Qrunderwerbssteuer zu spa-
ren, auszahlenwiirdesichdies
laut Urtz aber erst bei hohe-

-

ren Millionenbetrégen. Weil
nur wenige (Reiche) profitie-
ren, sieht er ,eine problemati-
sche Ungleichbehandlung.
Die Klarstellung hatte auch
anders ausfallen konnen.

Entgehen der Finanz da-
S0 durch Einnahmen? ..
Theoretisch ja, praktisch
nicht eruierbar, da de{ Voll-
zug wegen. der Komplexitat
b%%éx{ﬁuﬁ‘%mtergmﬁemﬁﬁid
wand moglich war. Dazu
kommt, dass die Grund-
erwerbssteuer primér eine
Selbstmessungsabgabe ist,
also von Steuerpflichtigen
bzw.ihren Anwiltenoder No-
taren selbst berechnet wer-
den muss. Hier miisse auf
eine ,einfache Vollziehbar-
keit“ geachtet werden, heif3t
es im Finanzministerium.

Wie hoch sind die Einnah-
men aus der Grund-
erwerbsteuer?

Fir das laufende Jahr
werden 1,15 Milliarden Euro
veranschlagt. Von Janner bis
April lagen die Einnahmen
um40Millionen Euroiiberje-
nen des Vorjahres.



